Brf Dynamiten 3
Org nr 769620-6692

ARSREDOVISNING
for

Bostadsrﬁttsfﬁreningen Dynamiten 3
Organisationsnummer 769620-6692

Styrelsen fér BRF Dynamiten 3 far hirmed avge drsredovisning for riken-
skapsdret 2012-01-01—2012-12-31.
FORVALTNINGSBERATTELSE
Féreningens #indam3l

Foreningens verksamhet omfattar fSrvaltning av fastigheten Dynamiten 3 i Traneberg,
Stockholms kommun.

Fakta om vir fastighet

Fastigheten innehas med tomtritt och tilltrdddes av foreningen ar 2010.

Byggnaden rymmer 14 st bostadsligenheter samt en mindre kllarlokal. 13 st ldgenheter &r
upplétna med bostadsritt, medan 1 st lagenhet samt killarlokalen hyrs ut.
Fullvérdesforsikring 4r tecknad hos Trygg Hansa. Ansvarsforsikring for styrelsen ingar.

Byggnadsen tekniska status

I samband med upprittande av den ekonomiska planen, gjordes en teknisk besiktning som
angav ett storre antal brister vilka foreningen borde 4tgirda inom fyra &r. Aterstaende atgérder
dr av marginell natur. Medel for dessa atgarder finns avsatta.

Styrelse under riikenskapsaret har utgjorts av:

Petter Jancke ledamot/ordfsrande
Kristina Lemon ledamot
Alexander Erikson ledamot
Kristian Goransson styrelsesuppleant

Firmatecknare har varit,
Forutom styrelsen, tva ledamatster i forening.

Revisor har varit:
Cecilia Willix

Sammantriiden
Foreningsstimma holls 2012-03-07

Konstituerande styrelsemate holls samma dag

Harutéver har 10 st protokollfsrda styrelseméten hallits under Aret.
Dessutom har ett antal ej protokollerade méten och radslag dgt rum.
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Férvaltning
Ekonomisk férvaltning samt forande av lagenhetsforteckning har handhafts av

foreningsmedlemmen Klas Kockum, som for sitt arbete uppburit ett arvode om 18 000 kronor.
Den tekniska fSrvaltningen har handhafts av foreningen genom dess styrelse.
Medlemmar

Foéreningen har 13 medlemmar, varav 12 blev medlemmar samband med forvirvet av
fastigheten i februari 2010, medan 1 bley medlem i samband med nyupplatelse i oktober 2010.

Légenhetséverlatelser
Fyra lagenheter (nr 1, 3, 5 samt 8) har bytt dgare under &ret. Ingen nyupplatelse har skett.

Drift, underhall samt renoveringar
Foreningens byggnader underhalls och besiktigas I5pande.
Utéver smirre underhallsarbete har har foljande mer genomgripande renoveringar gjorts:

* Restaureringen av tvattstugan har slutforts.
* Elinstallationer i gemensamma utrymmen har partiellt bytts ut.

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att Arets resultat disponeras enligt fsljande:

Till foreningsstimmans Jorfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat -280 834
Arets forlust -116 382
Totalt -397 216
Disponeras:

Avsittning till fond for yttre underhall 14 865
lanspraktagande av fond for yttre underhall -14 865
Balanseras i ny rikning -397 216
Totalt -397 216
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RESULTATRAKNINGAR

DRIFTSINTAKTER
Avgifter
Hyresintikter

Ovriga intéikter

DRIFTSKOSTNADER
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Driftsresultat

FINANSIELLA POSTER

Rénteintikter och liknande intikter
Réntekostnader och liknande kostnader

ARETS RESULTAT
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(not 1)
(not 2)

2012-01-01
2012-12-31

405 354
58 032
4 400
467 786

-314 982
-51 493

101 311

9974
-227 667

-116 382

2011-01-01
2011-12-31

390 684
56 256

446 940

-368 281
-175 478

-96 819

18 728
-236 577

-314 668
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BALANSRAKNINGAR
TILLGANGAR
Anlidgeningstilledngar

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader och mark
Installationer

(not 3)
(not 4)

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Grundavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristica Skulder
Skulder till kreditinstitut

(not 5)

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2012-12-31

16 737 407
167 294

16 904 701
2200
414 853

417 053

17 321 754

11072 000
0
11072 000

-280 834
-116 382
-397 216
10 674 784
6 500 000
6 500 000
26 221
120 749
146 970

6 646 970

17 321 754

2011-12-31

16 779 780
113 739

16 893 519
15 800
501 978

517 778

17 411 297

11072 000
14 865
11 086 865

33 834
-314 668
-295 699

10 791 166
6 500 000
6 500 000

13 197

106 934
120 131

6 620 131

17 411 297



Brf Dynamiten 3
Org nr 769620-6692

STALLDA SAKERHETER OCH

ANSVARSFORBINDELSER 2012-12-31 2011-12-31
Stéllda sikerheter,

Fastighetsinteckningar for skulder till kreditinstitut 6 500 000 6 500 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper

Foreningen tillimpar Arsredovisningslagen.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.
Inkomster och utgifter har periodiserats enligt god redovisningssed.

Principerna for avskrivning fastighet har &ndrats — se nedan not 2

Fond for yttre underhéll

Reservering for framtida underhall av fsreningens fastighet sker genom resultatdisposition pa
basis av foreningens stadgar med 0,3 procent av byggnadens anskaffningsvirde.
Dé 16pande underhallsitgirder I6pande vidtas, sker motsvarande ianspriktagande av fonden.

NOTER TILL RESULTAT- OCH BALANSRAKNINGARNA

1. Ovriga externa kostnader 2012 2011
El (virme, belysning, varmvatten, tvittstuga) 145 662 178 910
Va-avgifter 18 884 18 501
Sophdmtning, stidning 36 092 35992
Reparation och underhall 12 627 32039
Fastighetsskatt 19110 18 228
Forsékring 15 045 11 560
Forvaltningsarvoden 18 000 18 000
Tomtrittsavgild 47200 47 200
Ovrigt 2362 7 851
Totalt 314982 368 281
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2. Avskrivning av anlz’iggningstillgéngar

Anlaggningstillgingarna skrivs av med hénsyn till beriknad aterstende livslidngd.
Féljande procentsatser tillimpas:

Byggnad inklusive gjorda forbattringar 0,25 %

Gjorda installationer 5%

Med hinsyn till den allménna vérdeutvecklingen p4 fastighetsmarknaden, att foreningen inte
har underhéllsansvar for bostadsrittsligenheterna, att foreningens fastighet 15 pande
underhalles samt det faktum att avskrivning sker inte endast pé byggnaden, utan pa
fastighetens anskaffningsvirde inklusive tomtrétten, har styrelsen beslutat att fr o m detta ar
tillimpa 0,25 procents planenlig avskrivning. Detta utgdr siledes en forindrad

redovisningsprincip.

3. Byggnader och mark 2012 2011
Fastighetens anskaffningsviirde

Ingdende anskaffningsvirden 16 949 272 16 174 759
Arets investeringar i fastigheten 774 513 774 513
Utgdende anskaffningsviirden 16 949 272 16 949 272
Ackumulerade avskrivningar

Ingéende ack. avskrivningar -169 492 0
Arets avskrivningar -42 373 -169 492
Utgdende ack. avskriningar -211 865 -169 492
Bokfort virde 16 737 407 16 779 780
Taxeringsvirde byggnad 4 955 000 4 955 000
Taxeringsvirde mark 4 160000 4 160 000
Summa taxeringsvirde 9115000 9115000
4. Installationer

Installationers anskaffningsviirden

Ingaende anskaffningsvirden 119 725 25350
Avrets anskaffningar 62 675 94 375
Utgdende anskaffningsviirden 182 400 119 725
Ackumulerade avskrivningar

Ingdende ack. avskrivningar -5 986 0
Arets avskrivningar 9120 -5986
Utgiende ack. avskrivningar -15 106 - 5986
Bokfort virde 167 294 113 739
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5. Skulder till kreditinstitut

Léngivare Belopp Réntesats Bundet till

SBAB 3 500 000 3,32 % 2013-08-22

SBAB 2 000 000 3,65 % 2013-12-13

SBAB 1 000 000 f. n. 3,08 % 3 mén rorligt
6 500 000

Samtliga l4n I6per utan avtalad amortering.

Stoqk{olm 2013-01-23

Kristina Lemon

Min revisionsberittelse betriffande denna arsredovisning har avgivits 2013-03- 2 4

Cecilia Willix

‘@]W.‘;ﬂ;%i;-« .
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Bilagor till balansrikning per 2012-12-31

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Fastighetsforsakring Trygg Hansa

Kassa och bank
Transaktionskonto Swedbank
Sparkonto SBAB

Leverantérsskulder

Fortum, elkostnad nov 2012

ABSS Stad november 2012
Forvaltningsarvode 2:a halvaret 2012
ABSS Stad december 2012

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Rénta SBAB nov/dec 2012

Fastighetsskatt tax 2012

Fastighetsskatt tax 2013

Ber kostnad el december 2012

Férutbetald hyra januari 2013

Forutbetalda avgifter 2013

2200
2200

81 242
333611
414 853

12 819
2 201
9 000
2201

26 221

37 000
18 228
19 110
22747
1020
22 644
120 749
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Dynamiten 3
Org.nr 769620-6692

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Dynamiten 3 for rdkenskapsaret 2012.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt revisionssed i Sverige. Detta kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgirder inhidmta revisionsbevis om belopp och annan information
i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgidrder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for
hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgédrder som &r andamalsenliga med hdnsyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering
av dndamdlsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och dndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2012
och av dess finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansridkningen for
féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner

betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Dynamiten 3 for
rikenskapséaret 2012.

Brf Dynamiten 3, Org.nr 769620-6692
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Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande fSreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgirder och forhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot 4r ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm 2013-03-26

Cecilia Willix
Revisor
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