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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Dynamiten 3

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2015.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhéll och forvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifrén foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya 1&n be-
hévs. Foéreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pé olika at-
garder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Kassaflode.

o Inga storre underhéll &r planerade de nérmaste aren.

e Medel reserveras &rligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa foreningens |&n sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras vara ofériandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att Iasa om langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att frédmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
lagenheter i form av bostadslagenheter och lokaler 4t medlemmarna fér nyttjande utan begrénsning i tiden. En med-
lems ratt i féreningen, pa grund av sddan upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som innehar en bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2009-10-20. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-02-01
och nuvarande stadgar registrerades 2009-10-20 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en 3kta bo-
stadsrattsforening.

Styrelsen

Gustaf Nils Ingemar Karlerd Ledamot
Maria Kristina Lemon Ledamot
Malin Cathérine Vang Ledamot
Johanna Madeleine Jénsson Suppleant

Styrelsen har under aret avhadllit 9 protokollférda sammantréaden.
Firmatecknare har varit, férutom styrelsen, tvé ledaméter i férening.

Revisor
Carina Toresson Ordinarie Extern Toresson Revision

Stammor

Ordinarie féreningsstdmma holls 2015-03-22.
Konstituerande styrelseméte holls 2015-03-24.
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Fastighetsfakta

Fastigheten innehas med tomtrétt och tilltraddes av féreningen &r 2010. Byggnaden rymmer 14 st bostadsldagenhet-
er, varav samtliga fran 1 augusti 2015 &r upplatna med bostadsratt.

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Dynamiten 3 2010 Bromma

Fullvardesforsakring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingdr fér styrelsen.

Uppvarmning sker via bergvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1939 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vérdedret dr 1939,

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 667 m2, varav 667 m? utgor lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 14 |dgenheter med bostadsratt, en mindre kallarférrad och ett garage med hyresratt samt sex p-
platser utomhus. Foreningen hade tidigare en hyresratt, som per den 1 augusti upplats som bostadsrétt.

Lagenhetsfordelning:

0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Byggnadens tekniska status

| samband med upprattande av den ekonomiska planen, gjordes en teknisk besiktning som angav ett stérre antal
brister vilka féreningen borde atgérda inom fyra &r. Aterstdende atgarder &r av marginell natur. Medel for dessa
atgarder finns avsatta.

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Sveriges BostadsrattsCentrum Ekonomisk forvaltning

Ekonomisk forvaltning har sedan april 2015 handhafts av SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB. Den tekniska for-
valtningen har handhafts av féreningen genom dess styrelse. Inget styrelsearvode har utgétt.
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Féreningens ekonomi
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KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 433 589 365 132
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 527 121 533739
Finansiella intakter 855 4 863
Minskning kortfristiga fordringar 15424 28794
Medlemsinsatser 1100 000 0
Okning av langfristiga skulder 0 0
Okning av kortfristiga skulder 0 95 844
1643 400 663 240
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 324 311 315113
Finansiella kostnader 82 591 168 299
Okning av materiella anldggningstillgangar 0 111 370
Minskning av l&ngfristiga skulder 12 000 0
Minskning av kortfristiga skulder 129 005 0
547 907 594 782
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1529 082 433 589
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 1095 493 68 454
*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intdkter och kostnader
St Kapital- R tioner
Oviga Hyer kostnader epa;?%l

intdkter . 15%
2%

Arsavgifter
83%

18%

Avskriv-
ningar
1%

Ovrig drift
32%

Taxebundna
kostnader
26%

Fastighets-
avgift
4%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 243 kr per bostadslégenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av taxeringsvar-
det for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Handelser under aret

Féreningens byggnad underhdlls och besiktigas lépande. Utéver smérre underhalisdtgarder har féljande atgarder
vidtagits:

- Inventering av fasadstatus infér garantibesiktning, som genomférdes i januari 2016.

- Asfalteringsarbete pa husets baksida.

- Ansokan till kommunen om beskérning av trad och buskar runt fastigheten, samt lagning av asfaltgéng till ena
entrén som finns pd kommunens mark.

- Funktionstest av ventilationssystem.

Medlemsinformation

Medlemslégenheter: 13 st
Overl&telser under &ret: 2 st

En ldgenhet (nr 13/1102) har bytt dgare under &ret. En upplatelse av féreningens hyresratt till bostadsratt har skett
per den 1 augusti, 2015.

Overltelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 21

Tillkommande medlemmar: 4

Avgdende medlemmar: 1
Antal medlemmar vid rakenskapsérets slut: 24

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 707 693
Hyror/m? hyresrattsyta 628 378
Lan/m2 bostadsréattsyta 10 431 10 450
Elkostnad/m? totalyta 141 177
Vattenkostnad/m? totalyta 24 26
Kapitalkostnader/m? totalyta 124 252
Soliditet (%) 64 61
Resultat efter finansiella poster (tkr) 70 4
Nettoomsattning (tkr) 527 533

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 667 m2 bostader.
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning 6verfors

69 581
-460 084
-30 600

- 421103

421103

Brf Dynamiten 3
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Betraffande foreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.

Sida5av13



Brf Dynamiten 3
769620-6692

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 1 526 939 532 639
Ovriga rérelseintékter Not 2 182 1100
Summa rorelseintakter 527 121 533739
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -265 294 -288 024
Ovriga externa kostnader Not 4 -59017 -27 089
Avskrivningar Not 5 -51 493 -51 493
Summa rorelsekostnader -375 805 -366 606
RORELSERESULTAT 151 317 167 133

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 855 4 863
Rantekostnader och liknande resultatposter -82 591 -168 299
Summa finansiella poster -81736 -163 436
ARETS RESULTAT 69 581 3697
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader
_ Maskiner och inventarier

Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel
Forutb kostnader och uppl intakter

' Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
_Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2015-12-31 2014-12-31
16 726 658 16 769 031
139934 149054
16 866 592 16 918 085
16 866 592 16 918 085
1302 585 0
gz 15 848
1302585 15 848
226 921 433589
226 921 433 589
1529 506 449 437
18 396 098 17 367 522
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL Not 10

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12 172 000 11072 000
Fond for yttre underhall Not 11 60 330 14 865
Summa bundet eget kapital 12 232 330 11 086 865
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -490 684 -448 915
Avrets resultat 69 581 3697
Summa fritt eget kapital -421 103 -445 219
SUMMA EGET KAPITAL 11 811 227 10 641 646
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12 6 476 000 6 500 000
Summa langfristiga skulder 6 476 000 6 500 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinsti-  Not 12 12 000 0
tut

Leverantdrsskulder 38 158 121 233
Skatteskulder 17 402 33977
Ovriga skulder 176 176
Uppl kostnader och férutb intakter Not 13 41135 70 490
Summa kortfristiga skulder 108 871 225 876
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 396 098 17 367 522
Stallda sakerheter

Panter och dérmed jamforliga sakerheter som har stéllts

for egna skulder och sakerheter

Fastighetsinteckningar Not 12 6 500 000 6 500 000
Ansvarsforbindelser inga inga
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Tillaggsupplysningar

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2009:1, Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende ar.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Forslag till ianspraktagande av fond for yttre
underhall for arets periodiska underhall lamnas i resultatdispositionen.

Avskrivningar pd anldggningstiligangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och beraknad nyttjan-

deperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal ar tilldmpas.

Avskrivningar 2015 2014
Byggnader 400 400
Port/sakerhetsdorr 400 400
Stambyte 400 400
Tak 400 400
Inventarier 20 20
Not 1 NETTOOMSATTNING 2015 2014
Arsavgifter 439 464 430 740

Hyror bostader 28 266 0
Hyresintakter 0 67 698

Hyror parkering 28 800 0

Hyror garage 18 000 0

Hyror forrad 3600 0
Bredbandsintakter 8 808 32947
Overlatelse/pantséttning 0 1554
Oresutjamning 1 0

526 939 532 639

Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2015 2014
Ovriga intakter 182 1100

182 1100
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Not 3 DRIFTKOSTNADER 2015 2014
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 3219 0
Stddning entreprenad 0 11888
Gemensamma utrymmen 580 0
Gard 210 0
Forbrukningsmateriel 1073 0
5 081 11 888
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 23118
Las 350 0
VVS 10 060 0
Garage/parkering 31125 0
41535 23118
Taxebundna kostnader
El 94 085 118 200
Vatten 15754 17 258
Sophdmtning/renhélining 10 376 0
120 215 135 458
Ovriga driftkostnader
Férsakring 13 241 10723
Tomtrattsavgald 59 000 47 200
Bredband 8 820 42 600
81 061 100 523
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 17 402 17 037
TOTALT DRIFTKOSTNADER 265 294 288 024
Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2015 2014
Tele- och datakommunikation 2205 0
Juridiska atgarder 17 969 0
Inkassering avgift/hyra 1025 0
Hyresforluster 1082 0
Revisionsarvode extern revisor 500 2000
Styrelseomkostnader 1503 0
Fritids- och trivselkostnader 678 0
Forvaltningsarvode 21745 22 000
Forvaltningsarvoden 6vriga 4938 0
Administration 1093 25
Korttidsinventarier 5414 0
Konsultarvode -3125 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 3990 0
Ovriga driftskostnader 0 3064
59 017 27 089
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Not6

Not8

_Not5  AVSKRIVNINGAR _ ahaas 00 W01
Byggnad 33 140 42 373
Forbattringar 9233 0
Maskiner 0 9120
Inventarier - . _ 9120 0
51493 51493
BYGGNADER 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 17 065 642 17 065 642
Nyanskaffningar e 0 I
Utgaende anskaffningsvarde 17 065 642 17 065 642
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -296 611 -254 238
Avrets avskrivningar enligt plan pEdedEes 0 42373
Utgaende avskrivning enligt plan -338 984 -296 611
Planenligt restvarde vid arets slut 16 726 658 16 769 031
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 5 400 000 5400 000
Taxeringsvardemark 4800000 4800000
10 200 000 10 200 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader - - ~ 10200000 10200000
10 200 000 10 200 000
Not 7 MASKINER OCH INVENTARIER 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan 182 400 182 400
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsdlining o 0
Utgaende anskaffningsvéarde 182 400 182 400
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -33 346 -24 226
Arets avskrivningar enligt plan -9120 -9120
_Utrangering/forsélining AR N
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -42 466 -33 346
Redovisat restvérde vid arets slut 139 934 173 280
OVRIGA FORDRINGAR 2015-12-31 2014-12-31
Skattekonto 424 0
Klientmedelhoss8C 1302161 0
1302 585 0

of
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Not 9 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPP- 2015-12-31 2014-12-31
LUPNA INTAKTER
Forsakring 0 1800
Bredband 0 2 205
Tomtréttsavgald 0 11 800
Bredbandsintakter 0 43
0 15 848
Not 10 EGET KAPITAL
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 11873 030 801 030 0 11072 000
Upplatelseavgifter 298 970 298 970 0 0
Fond for yttre underhall 60 330 30 600 14 865 14 865
S:a bundet eget kapital 12 232 330 1130600 14 865 11 086 865
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -490 684 -30 600 -11 169 -448 915
Arets resultat 69 581 69 581 -3 697 3 697
S:a ansamlad forlust -421 103 38 981 -14 866 -445 219
S:a eget kapital 11811 227 1169 581 -1 10 641 646
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2015-12-31 2014-12-31
Vid drets borjan 14 865 0
Reservering enligt stadgar 30 600 0
Reservering enligt stammobeslut 14 865 14 865
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 60 330 14 865
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2015-12-31 2015-12-31 2014-12-31 andringsdag
SEB 0,930 % 3 250 000 3 250 000 2016-12-28
SEB 0,930 % 3238 000 3 250 000 2016-12-28
Summa skulder till kreditinstitut 6 488 000 6 500 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -12 000 0
6 476 000 6 500 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 6 428 000 kr.
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Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBE- 2015-12-31 2014-12-31
TALDA INTAKTER

El 0 15000

Vatten 0 3000

Sophdmtning 0 2 000

Extern revisor 0 2 000

Rénta 292 7180

Forutbetalda avgifter 40 843 41310

41 135 70 490

Styrelsens underskrifter

) s
BROMMA den  © /"/ 2016

ol

staf Nitsthigemar Karlerd Maria Kristina Lemon

Ledamot Ledamot

\:\(;[\EWWMW

'\ Malin Cathérine Véng
Ledamot

Min revisionsberg

se har lsmnats den LY / (( 2016

Carina Toresson
Extern revisor
Toresson Revision
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TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till fOreningsstimman 1  Bostadsrittsforeningen
Dynamiten 3, org.nr 769620-6692.

Rapport om drsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for BRF Dynamiten 3 for
rakenskapsaret 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret fOr att uppritta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedémer &r nodvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pa
grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige. Den standarden kréver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for
att uppna rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte innehaller
vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Jag véljer vilka &tgarder som skall utforas,
bland annat genom att bedoéma riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar
jag de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur foreningen upprattar arsredovisningen for att ge en
rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgiarder som
ar andamalsenliga med hédnsyn till omstindigheterna, men
inte 1 syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av #ndamélsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av
den &vergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar till-
riackliga och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen 1 allt vésentligt
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
rittvisande bild av foreningens stillning per den 31
december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att fOreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover min revision av arsredovisningen har jag &4ven
reviderat forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for BRF
Dynamiten 3 for rakenskapséret 2015.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust och det
ar styrelsen som har ansvaret for fOrvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
min revision enligt god revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utdver min revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna
beddma om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i
strid med bostadsrittslagen, &rsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar det balanserade
resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stockholm den 14 april 2016

Carina Toresson



