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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Dynamiten 3
Org.nr 769620-6692

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Dynamiten 3 for
rikenskapsaret 2013.

Styrelsens ansvar for darsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedsmer r nodvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige. Detta kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig séikerhet att arsredovisningen inte innehaller viisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhimta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgéirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedsmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ér relevanta for
hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgéirder som &r indamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering
av @ndamilsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrickliga och indamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2013
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberttelsen ér forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag éven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Dynamiten 3 for rdkenskapsaret 2012.
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Styrelsens ansvar

Det @r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar ér att med rimlig siikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande freningens

vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ér forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat viisentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om nagon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat ir tillréickliga och #ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm 2014-03-26

Cecilia Willix
Revisor

Bostadsriittsféreningen Dynamiten 3, Org.nr 769620-6692



Brf Dynamiten 3
Org nr 769620-6692

ARSREDOVISNING
for

Bostadsrittsforeningen Dynamiten 3
Organisationsnummer 769620-6692

Styrelsen for BRF Dynamiten 3 far harmed avge arsredovisning for riken-
skapsaret 2013-01-01—2013-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens dndamal
Foreningens verksamhet omfattar forvaltning av fastigheten Dynamiten 3 i Traneberg,

Stockholms kommun.

Fakta om var fastighet

Fastigheten innehas med tomtritt och tilltrdddes av foreningen ar 2010.

Byggnaden rymmer 14 st bostadsldgenheter, varav 13 st dr upplatna med bostadsritt och 1 st
med hyresrétt. Harutéver hyrs ut tva mindre kéllarlokaler samt en temporér P-plats utomhus.
Fullvirdesforsakring ar tecknad hos Lansforsakringar. Ansvarsforsikring for styrelsen ingar.

Byggnadens tekniska status

I samband med upprittande av den ekonomiska planen, gjordes en teknisk besiktning som
angav ett storre antal brister vilka foreningen borde dtgirda inom fyra ar. Aterstaende atgirder
dr av marginell natur. Medel for dessa atgérder finns avsatta.

Styrelse under ridkenskapsaret har utgjorts av:

Kristina Lemon ledamot/ordforande
Malin Bengtsson ledamot
Mattias Ostberg ledamot
Alexander Eriksson suppleant
Petter Jancke suppleant

Firmatecknare har varit,
Forutom styrelsen, tva ledaméter i forening.

Revisor har varit:
Cecilia Willix

Sammantriden

Foreningsstimma holls 2013-04-14

Konstituerande styrelseméte holls samma dag.

Hérutover har 9 st protokollférda styrelsemdoten hallits under dret
samt ett antal ej protokollerade méten och radslag.
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Forvaltning
Ekonomisk férvaltning inkluderande forande av ligenhetsforteckning har handhafts av

foreningsmedlemmen Klas Kockum, som for sitt arbete uppburit ett arvode om 18 000 kronor.
Den tekniska forvaltningen har handhafts av foreningen genom dess styrelse. Inget

styrelsearvode har utgatt.

Lagenhetsoverlatelser
Tre ldgenheter (nr 5, 7 samt 13) har bytt dgare under aret. Ingen nyupplatelse har skett.

Drift. underhall samt renoveringar

Foreningens byggnad underhalls och besiktigas 16pande. Inga omfattande étgérder har
vidtagits under aret, men forberedande arbeten for att iordningsstilla parkeringsplatser pa
géarden har utforts. Det &r styrelsens avsikt att fullfolja detta arbete under 2014.

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att arets resultat disponeras enligt foljande:

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -397 216
Arets forlust -36 834
Totalt -434 050
Disponeras:

Auvsiittning till fond for yttre underhall 14 865
Balanseras i ny rikning -448 915
Totalt -434 050
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RESULTATRAKNINGAR

DRIFTSINTAKTER
Avgifter
Hyresintakter

Ovriga intikter
Summa driftsintdkter

DRIFTSKOSTNADER
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summa driftskostnader

Driftsresultat

FINANSIELLA POSTER

Rénteintakter och liknande intéikter
Réntekostnader och liknande kostnader

Summa finansiella poster

ARETS RESULTAT

Qidan R av 7

2013-01-01
2013-12-31

425 616
63 180
3339
492 135

(not 1) -271 246
(not 2) -51 493

-322 739
169 396
6 708
-212 938
-206 230

-36 834

2012-01-01
2012-12-31

405 354
58 032
4 400
467 786

-314 982
-51 493

-366 475

101 311

9974
-227 667

-217 693

-116 382
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BALANSRAKNINGAR
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anldaggningstiligangar:

Byggnader och mark
Installationer

(not 3)
(not 4)

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intiakter
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Grundavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Langfristiga Skulder
Skulder till kreditinstitut

(not 5)

Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2013-12-31

16 700 034
158 174

16 858 208
42 992
1 650

365 132

409 774

17 267 982

11072 000
0
11 072 000

-397 216
-36 834
-434 050
10 637 950
6 500 000
6 500 000
17 768

112 264
130 032

6 630 032

17 267 982

2012-12-31

16 737 407
167 294

16 904 701
0
2200

414 853

417 053

17 321 754

11 072 000
0
11 072 000

-280 834
-116 382
-397 216

10 674 784

6 500 000
6 500 000

26 221

120 749
146 970

6 646 970

17 321 754



Brf Dynamiten 3
Org nr 769620-6692

STALLDA SAKERHETER OCH

ANSVARSFORBINDELSER 2013-12-31 2012-12-31
Stéllda sikerheter,

Fastighetsinteckningar for skulder till kreditinstitut 6 500 000 6 500 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen..
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.

Inkomster och utgifter har periodiserats enligt god redovisningssed.

Fond for vttre underhall

Foreningens fond for yttre underhall har tidigare ianspréaktagits for tickande av
renoveringskostnader. Som framgar ovan foreslas detta ar att avsittning gors med
stadgeenliga 0,3 procent av fastighetens anskaffningsvirde.

NOTER TILL RESULTAT- OCH BALANSRAKNINGARNA

1. Ovriga externa kostnader 2013 2012
El (virme, belysning, varmvatten, tvittstuga) 132 977 145 662
Va-avgifter 16 705 18 884
Sophémtning, stddning 23 240 36 092
Reparation och underhall 2125 12 627
Fastighetsskatt 16 940 19110
Forsékring 10 471 15 045
Forvaltningsarvoden 18 000 18 000
Tomtréttsavgald 47 200 47 200
Ovrigt 3588 2362
Totalt 271 246 314 982
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2. Avskrivning av anldggningstillgdngar

Anlédggningstillgdngarna skrivs av med hénsyn till beriknad aterstaende livslingd.

Foljande procentsatser tilldimpas:

Fastigheten inklusive gjorda forbéttringar

Gjorda installationer

Med hénsyn till den allménna virdeutvecklingen pé fastighetsmarknaden, att foreningen inte

0,25 %
5,00 %

har underhéllsansvar for bostadsrittsldgenheterna, att foreningens fastighet 16pande
underhélles samt det faktum att avskrivning sker inte endast pa byggnaden, utan pa

fastighetens anskaffningsvirde inklusive tomtrétten, har styrelsen beslutat att bibehalla nivan
pa den planenliga avskrivningen med 0,25 procent.

3. Byggnader och mark

Fastighetens anskaffningsviirde
Ingaende anskaffningsvirden
Arets investeringar i fastigheten
Utgaende anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar
Ingaende ack. avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ack. avskriningar

Bokfort viarde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvdrde mark
Summa taxeringsviirde

4, Installationer

Installationers anskaffningsviirden
Ingéende anskaffningsvirden

Arets anskaffningar

Utgidende anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar
Ingaende ack. avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ack. avskrivningar

Bokfort virde
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2013

16 949 272
5000
16 954 272

-211 865
-42 373
-254 238

16 700 034

5 400 000
4 80 0000
10 200 000

182 400
0
182 400

-15 106
-9120
-24 226

158 174

2012

16 949 272
0
16 949 272

169 492
-42 373
-211 865

16 737 407

4 955 000
4160 000
9115000

119 725
62 675
182 400

-5 986
-9120
-15 106

167 294
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5. Skulder till kreditinstitut

Langivare Belopp Rintesats Bundet till

SBAB 3 500 000 fn2,70 % 3 man rorligt

SBAB 2 000 000 fn2,86 % 3 man rorligt

SBAB 1 000 000 fn2,86 % 3 man rorligt
6 500 000

Samtliga lan I16per utan avtalad amortering.

Stockholm 2013-02-28

AR |

Kristina Lemon

/ Mattlas Os*t‘ﬁf
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Min revisionsberittelse betriffande denna rsredovisning har avgivits 2014- ¢2 - 24

Cecilia Willix
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