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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Dynamiten 3

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2017 och 2050.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
lagenheter i form av bostadslagenheter och lokaler &t medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden. En
medlems ratt i féreningen, pa grund av sddan upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som innehar en bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2009-10-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-02-01
och nuvarande stadgar registrerades 2009-10-20 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Tobias Alfonsson Ledamot

Gustaf Karlerd Ledamot

Conny Lemon Ledamot

Johanna Minten Suppleant

Kristian Vang Suppleant Avgick i samband med flytt dec 2016

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
Carina Toresson Ordinarie Extern Toresson Revision

Valberedning
Conny Lemon Sammankallande
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2016-04-26.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Dynamiten 3 2009 Bromma

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via bergvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1939 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 1939.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 667 m2, varav 667 m2 utgor lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 14 lagenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

12

0 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Tvattstuga
Cykelrum

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stréacker sig fram till 2050.

Forvaltning
Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning Sveriges BostadsrattsCentrum AB
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1529 082 433 589

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 520 032 527 121

Finansiella intakter 97 855

Minskning kortfristiga fordringar 0 15424

Medlemsinsatser 0 1100 000
520 129 1643 400

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 494 625 324 311

Finansiella kostnader 56 397 82 591

Okning av kortfristiga fordringar 2 0

Minskning av langfristiga skulder 12 000 12 000

Minskning av kortfristiga skulder 10 344 129 005
573 368 547 907

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1475 843 1529 082

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -53 239 1095 493

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Hyror Kapital- Periodiskt
intékter_\ 9% kostnader underhall

2%,

Arsavgifter
89%

Avskriv- 9%
ningar

9% >

Ovrig drift
31%

22%

Fastighets-
avgift
3%

\ Taxebundna

kostnader
26%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av

taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
El har dragits om i kallargdngen som har forsetts med nya lampor.

Baksidan pa huset har férsetts med nya utomhuslampor pa fasaden och pa stolpar.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 14 st
Overlatelser under aret: 2 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 27 st
Tillkommande medlemmar: 2 st

Avgaende medlemmar: 4 st
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 25 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 693 707 693
Hyror/m2 hyresrattsyta 0 628 378
Lan/m2 bostadsrattsyta 9709 10 431 10 450
Elkostnad/m?2 totalyta 184 141 177
Vattenkostnad/m? totalyta 30 24 26
Kapitalkostnader/m? totalyta 85 124 252
Soliditet (%) 64 64 61
Resultat efter finansiella poster (tkr) -88 70 4
Nettoomsattning (tkr) 520 527 533

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 667 m?2 bostader.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 11 873 030 0 0 11 873 030
Upplatelseavgifter 298 970 0 0 298 970
Fond for yttre underhall 92 130 31800 0 60 330
S:a bundet eget kapital 12 264 130 31 800 0 12 232 330
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -452 903 -31 800 69 581 -490 684
Arets resultat -88 205 -88 205 -69 581 69 581
S:a ansamlad forlust -541 108 -120 005 0 -421 103
S:a eget kapital 11 723 022 -88 205 0 11 811 227
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -88 205
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -421 103
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar -31 800
summa balanserat resultat -541 108

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 136 038
att i ny rakning 6verfors -405 070

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 520 032 526 939
Ovriga rorelseintakter Not 3 0 182
Summa rorelseintakter 520 032 527 121
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -383 295 -265 294
Ovriga externa kostnader Not 5 -111 330 -59017
Avskrivning av materiella Not 6 -57 312 -51 493
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -551 937 -375 805
RORELSERESULTAT -31 905 151 317
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 97 855
Rantekostnader och liknande resultatposter -56 397 -82 591
Summa finansiella poster -56 300 -81736
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -88 205 69 581
ARETS RESULTAT -88 205 69 581
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 16 678 466 16 726 658
Maskiner och inventarier Not 8 130 814 139 934
Summa materiella anlaggningstillgangar 16 809 280 16 866 592
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 16 809 280 16 866 592
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 1476 069 1302 585
Summa kortfristiga fordringar 1476 069 1302 585
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 200 226 921
Summa kassa och bank 200 226 921
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1476 269 1529 506
SUMMA TILLGANGAR 18 285 549 18 396 098
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12 172 000 12 172 000
Fond for yttre underhall Not 10 92 130 60 330
Summa bundet eget kapital 12 264 130 12 232 330
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -452 903 -490 684
Arets resultat -88 205 69 581
Summa fritt eget kapital -541 108 -421 103
SUMMA EGET KAPITAL 11 723 022 11 811 227
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11 6 464 000 6 476 000
Summa langfristiga skulder 6 464 000 6 476 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11 12 000 12 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 26 307 38 158
Skatteskulder 17 752 17 402
Ovriga skulder 0 176
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 42 468 41135
intakter

Summa kortfristiga skulder 98 527 108 871
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 285 549 18 396 098
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Tillaggsupplysningar

Belopp anges i kronor om inte annat anges

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall [dmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 400 ar 400 ar
Port/sékerhetsdorr 400 ar 400 ar
Stambyte 400 ar 400 ar
Tak 400 ar 400 ar
Inventarier 20 ar 20 ar
P-platser 20 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2016 2015
Arsavgifter 461 925 439 464
Hyror bostader 0 28 266
Hyror parkering 27 600 28 800
Hyror garage 18 000 18 000
Hyror forrad 3 600 3600
Bredbandsintakter 8904 8 808
Oresutjamning 3 1
520 032 526 939
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Ovriga intakter 0 182
0 182
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 0 3219
Snéréjning/sandning 1688 0
Myndighetstillsyn 1080 0
Gemensamma utrymmen 2242 580
Garage 100 0
Gard 916 210
Forbrukningsmateriel 164 1073
6 190 5081
Reparationer
Las 0 350
VS 0 10 060
Garage/parkering 0 31125
0 41 535
Periodiskt underhall
Elinstallationer 136 038 0
136 038 0
Taxebundna kostnader
El 122 500 94 085
Vatten 20 092 15754
Sophamtning/renhalining 13 072 10 376
155 664 120 215
Ovriga driftkostnader
Forsakring 11 631 13241
Tomtrattsavgald 47 200 59 000
Bredband 8 820 8 820
67 651 81061
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 17 752 17 402
TOTALT DRIFTKOSTNADER 383 295 265 294
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Tele- och datakommunikation 0 2 205
Juridiska atgarder 0 17 969
Inkassering avgift/hyra 0 1025
Hyresforluster 0 1082
Revisionsarvode extern revisor 13 750 500
Styrelseomkostnader 1849 1503
Fritids- och trivselkostnader 984 678
Forvaltningsarvode 33 842 21745
Forvaltningsarvoden 6vriga 7 791 4938
Administration 2579 1093
Korttidsinventarier 0 5414
Konsultarvode 46 545 -3125
Bostadsratterna Sverige Ek For 3990 3990
111 330 59 017
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Not6  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 33 140 33140
Forbattringar 15 051 9233
Inventarier 9120 9120

57 312 51493

Not7  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 17 065 642 17 065 642
Utgaende anskaffningsvarde 17 065 642 17 065 642
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -338 984 -296 611
Arets avskrivningar enligt plan -48 192 -42 373
Utgaende avskrivning enligt plan -387 176 -338 984
Planenligt restvarde vid arets slut 16 678 466 16 726 658
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 5 600 000 5 400 000
Taxeringsvarde mark 5 000 000 4 800 000

10 600 000 10 200 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 10 600 000 10 200 000
10 600 000 10 200 000

Not 8  MASKINER OCH INVENTARIER 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 182 400 182 400
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 182 400 182 400
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -42 466 -33 346
Arets avskrivningar enligt plan -9 120 -9 120
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -51 586 -42 466
Redovisat restvarde vid arets slut 130 814 139 934

Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 426 424
Klientmedel hos SBC 1475 643 1302 161

1476 069 1302 585
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Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid drets borjan 60 330 14 865
Reservering enligt stadgar 31800 30 600
Reservering enligt stammobeslut 0 14 865
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 92 130 60 330
Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
SEB 0,820 % 3 250 000 3 250 000 2018-12-28
SEB 0,820 % 3226 000 3238 000 2018-12-28
Summa skulder till kreditinstitut 6 476 000 6 488 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -12 000 -12 000
6 464 000 6 476 000
Om fem 4&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 6 416 000 kr.
Not 12  STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 6 500 000 6 500 000
Not 13  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga storre underhdllsarbeten ar planerade under nasta verksamhetsar

Sida 12 av 13



Brf Dynamiten 3
769620-6692

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Rénta 295 292

Forutbetalda avgifter 42 173 40 843

42 468 41135

Styrelsens underskrifter

BROMMA den / 2017

Tobias Alfonsson
Ledamot

Conny Lemon
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Carina Toresson
Extern revisor
Toresson Revision

/

Gustaf Karlero
Ledamot

2017
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