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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Dynamiten 3

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhéll och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avséttningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pé olika
atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Féreningen féljer en underhélisplan som stracker sig mellan &ren 2016 och 2035.

Stdérre underhdll kommer att ske de narmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens |an sker enligt plan. For mer information, se ldnenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns léngre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
lagenheter i form av bostadsldgenheter och lokaler &t medlemmarna for nyttjande utan begrénsning i tiden. En
medlems ratt i féreningen, pa grund av sddan upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som innehar en bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2009-10-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-02-01
och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-05 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Bromma.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en adkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Helene Elisabeth Francke Ledamot
Maria Johanna Minten Ledamot
Joakim Gerhard Tunefjord Ledamot
Carl Johan Strém (flyttat) Ledamot
Anna Helena Zdolsek Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 7 protokollférda sammantréden.

Revisor

Carina Toresson Ordinarie Extern Toresson Revision
Valberedning

Helene Elisabeth Francke Sammankallande

Sida 1av13



Brf Dynamiten 3
769620-6692

Stammor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2020-05-27.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Dynamiten 3 2009 Bromma

Fastigheten &r upplaten med tomtrétt.

Fullvardesforsakring finns via Lansforsékringar.
| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via bergvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1939 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vérdedret ar 1939.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 667 m2, varav 667 m2 utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 14 lagenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresréatt.

Lagenhetsfordelning:

; 12

0 0 0 0

e
1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Tvattstuga Tvattstugan bestdr av 2 rum
(tvattrum och torkrum)
Cykelrum
Teknisk status

Foreningen féljer en underhdllsplan som uppréttades 2016 och stracker sig fram till 2035.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Planerat underhall Ar Kommentar
Renovering av fénster 2021 Arbetet ber6r fasadens utsida
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal Leverantor

Sveriges BostadsrattsCentrum Ekonomisk férvaltning
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Foreningens ekonomi

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2021-04-01 med 10 %.
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Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2020-04-01 med 5 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1152 076 1256 635
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 527 402 503 632
Okning av kortfristiga skulder 0 18 928
527 402 522 560

UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 380732 436 192
Finansiella kostnader 111 857 126 407
Okning av kortfristiga fordringar 42 252 0
Minskning av langfristiga skulder 664 520 64 520
Minskning av kortfristiga skulder 27 382 0

1226743 627 119
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 452 735 1152 076
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -699 341 -104 559
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Férdelning av intékter och kostnader

Kapital- Reparationer
; kostnad 4%
ist\gg:r 17:{; > Taxebundna
2% kostnader
2%
Hyror
6%

Arsavgifter
92%

‘ Fastighets-
avgift

3%

Avskriv-
ningar
24%

Ovrig drift
30%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under verksamhetsaret har endast |[6pande underhall utforts.
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Medlemsinformation

Medlemslégenheter: 14 st
Overlatelser under &ret: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rékenskapsérets bérjan: 20
Tillkommande medlemmar: 2

Avgdende medlemmar: 1

Antal medlemmar vid rakenskapsérets slut: 21

Flerarsoversikt
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Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 727 693 693 693
Ldn/m2 bostadsrattsyta 8 580 9576 9673 9 691
Elkostnad/m? totalyta 158 235 219 188
Vattenkostnad/m? totalyta 35 28 33 32
Kapitalkostnader/m? totalyta 168 190 177 95
Soliditet (%) 66 63 64 64
Resultat efter finansiella poster (tkr) -117 -116 -67 -253
Nettoomsattning (tkr) 527 504 511 518
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 667 m2 bostider.
Férandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 11873030 0 0 11873030
Upplatelseavgifter 298 970 0 0 298 970
Fond for yttre underhall 454 700 171 000 0 283 700
S:a bundet eget kapital 12 626 700 171 000 0 12 455 700
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 339498 -171 000 -116 279 -1 052 219
Arets resultat -117 142 -117 142 116 279 -116 279
S:a ansamlad forlust -1 456 640 -288 142 0 -1 168 498
S:a eget kapital 11 170 060 -117 142 0 11287 202
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Resultatdisposition

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 527 042 503 632
Ovriga rérelseintakter Not 3 360 0
Summa rorelseintakter 527 402 503 632
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -316 998 -361 259
Ovriga externa kostnader Not 5 -63 734 -74 933
Avskrivning av materiella Not 6 -151 954 -57 312
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -532 686 -493 504
RORELSERESULTAT -5284 10 128
FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter -111 857 -126 407
Summa finansiella poster -111 857 -126 407
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -117 142 -116 279
ARETS RESULTAT -117 142 -116 279
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader Not 7,12 16 391 056 16 533 891
Inventarier Not 8 94 334 103 454
Summa materiella anlaggningstillgangar 16 485 390 16 637 345
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 16 485 390 16 637 345
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 495413 1152 502
Summa kortfristiga fordringar 495 413 1152502
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 495 413 1152502
SUMMA TILLGANGAR 16 980 803 17 789 847
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12 172 000 12 172 000
Fond for yttre underhéll Not 10 454 700 283 700
Summa bundet eget kapital 12 626 700 12 455 700
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 339 498 -1 052 219
Avets resultat -117 142 -116 279
Summa fritt eget kapital -1 456 640 -1 168 498
SUMMA EGET KAPITAL 11 170 060 11 287 202
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 5 658 440 6322 960
Summa langfristiga skulder 5 658 440 6 322 960
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 64 520 64 520
kreditinstitut

Leverantorsskulder 20 030 49 566
Skatteskulder 21 456 20728
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 46 297 44 871
intakter

Summa kortfristiga skulder 152 303 179 685
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 980 803 17 789 847
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Féreningen har andrat avskrivningstakt enligt nedan.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende é&r.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhéll fér rets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anléggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 120 &r 400 ar
Port/sékerhetsdorr 120 ar 400 ar
Stambyte 120 ar 400 ar
Tak 120 ar 400 ar
Inventarier 20 ar 20 ar
P-platser 20 ar 20 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 485019 461925
Hyror parkering 15120 14 800
Hyror garage 18 000 18 000
Bredbandsintakter 8904 8904
Oresutjgmning -1 3
527 042 503 632
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Ovriga intékter 360 0
360 0
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Stadning entreprenad 15520 15720
Myndighetstillsyn 2120 4276
Gemensamma utrymmen 0 344
Forbrukningsmateriel 636 0
Fordon 0 721
18 276 21 061
Reparationer
WS 0 2750
Véarmeanlaggning/undercentral 15151 23254
Elinstallationer 0 4753
Skador/klotter/skadegorelse 8 500 0
23631 30757
Taxebundna kostnader
El 105 593 156 756
Vatten 23 249 18 756
Sophdmtning/renhélining 15373 13 608
144 216 189 120
Ovriga driftkostnader
Forsakring 13 949 13623
Tomtrattsavgald 86 650 77 150
Bredband 8 820 8 820
109 419 99 593
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 21456 20728
TOTALT DRIFTKOSTNADER 316 998 361 259
Not5  OVRIGAEXTERNAKOSTNADER 2020 2019
Tele- och datakommunikation 1610 1230
Revisionsarvode extern revisor 14 438 14 438
Foreningskostnader 438 11789
Fritids- och trivselkostnader 0 3075
Forvaltningsarvode 38 948 38 346
Administration 4070 1905
Bostadsratterna Sverige Ek For 4230 4150
63734 74 933
Not 6  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 107 020 33 140
Forbattringar 35815 15 051
Inventarier 9120 9120
151954 57 312
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Not 7 BYGGNADER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 17 065 642 17 065 642
Utgaende anskaffningsvérde 17 065 642 17 065 642
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -531 751 -483 559
Arets avskrivningar enligt plan -142 834 -48 192
Utgaende avskrivning enligt plan -674 586 -531 751
Planenligt restvarde vid arets slut 16 391 056 16 533 891
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 6492 000 6492 000
Taxeringsvarde mark 7 653 000 7 653 000
14 145 000 14 145 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 14 000 000 14 000 000
Lokaler 145 000 145 000
14 145 000 14 145 000
Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Not 8 INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 182 400 182 400
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 182 400 182 400
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -78 946 -69 826
Arets avskrivningar enligt plan -9120 -9120
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -88 066 -78 946
Redovisat restvarde vid arets slut 94334 103 454
Not 9 OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 426 426
Klientmedel hos SBC 452 735 1152076
Fordringar 42 252 0
495 413 1152 502
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Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid drets borjan 283 700 112 700
Reservering enligt stadgar 171 000 171 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 0
Vid arets slut 454700 283 700
Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
SEB 2,050 % 3 146 768 3198 384 2023-03-28
SEB 1,540 % 2576192 3189 096 2022-01-28
Summa skulder till kreditinstitut 5722 960 6 387 480
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -64 520 -64 520
5 658 440 6 322 960
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 400 360 kr.
Not 12  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 6 500 000 6 500 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 609 747
Avgifter och hyror 45 688 44124
46 297 44 871
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Den planerade fonsterrenoveringen kommer att innefatta karmar och bégar for

ytterfonster da dessa ér slitna och héller pé att 6verga i daligt skick.
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Styrelsens underskrifter

BROMMA den // / b 2021

Afﬂé/% ?ﬁmoé«: Jo—f~

Helene Elisabeth Francke Maria Johanna Minten
Ledamot Ledamot

Joakim Gerhard Tunefjord

Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den Zb— / 8 2021

Toresso
Extern revisor
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TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till ~ foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen
Dynamiten 3, org.nr 769620-6692.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Dynamiten 3 for rdkenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt visentligt
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla viasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stidllning per den 31 december 2020 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &dven for den
interna kontroll som den bedomer &dr nodvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittande av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedéomningen av fOreningens forméaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilliampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Dynamiten 3
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Revisorns ansvar

Mina maél & att uppna en rimlig grad av sidkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet d4r en hog grad av sdkerhet, men det 4r ingen
garanti for att en revision som utférts enligt god
revisionssed i1 Sverige alltid kommer att upptidcka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Dynamiten 3 for rikenskapsaret 2020 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foéreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och #ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.



TORESSON
REVISION

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pd storleken av fSreningens egna Kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation  4r utformad s& att  bokf®ringen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bedoma om négon styrelseledamot i néagot visentligt
avseende:

1. fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fSreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka atgdrder eller
férsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pd min
professionella bedomning med utgingspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé
sddana &tgdrder, omrdden och forhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dir avsteg och
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overtrddelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

ckholm den 25 augusti 2021



