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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Dynamiten 3

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2016 och 2035.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
ldgenheter i form av bostadslagenheter och lokaler &t medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden. En
medlems ratt i féreningen, pa grund av sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som innehar en bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2009-10-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-02-01
och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-05 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Bromma.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgoér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Klara Bjérngard Ordférande Tilltratt 23/3 2022
Helene Francke Ordf6rande Avgatt 23/3 2022
Louise Kockum Ledamot Tilltratt 23/3 2022
Amalia Krantz Ledamot Tilltratt 23/3 2022
Johanna Minten Ledamot Avgatt 23/3 2022
Joakim Tunefjord Ledamot Avgatt 23/3 2022

Styrelsen har under aret avhallit 6 protokollférda sammantraden.

Revisor
Carina Toresson Ordinarie Extern Toresson Revision

Valberedning
Klara Bjérngard Sammankallande
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Stammor

Ordinarie féreningsstdmma holls 2021-06-06.

Extra foreningsstdmma holls 2021-01-24. Extra stdmma med anledning av styrelseférandring.

Extra foreningsstamma holls 2021-08-26. Extra stamma med anledning av uppskjutet faststallande.
Extra foreningsstdmma holls 2022-02-23. Extra stdmma med anledning av styrelseférandring.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Dynamiten 3 2009 Bromma

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via bergvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1939 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1939.

Byggnadens boyta ar enligt taxeringsbeskedet 667 m?2.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 14 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

12

0 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Tvattstuga Tvattstugan bestar av 2 rum

(tvattrum och torkrum)
Cykelrum

Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2035.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Planerat underhall Ar Kommentar
Renovering av fénster 2023 Arbetet ber6r fonstrens utsida
Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Sveriges BostadsrattsCentrum Ekonomisk férvaltning
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Foreningens ekonomi

Tidigare beslutad avgiftsh6jning om 10% har aldrig genomforts. Nuvarande styrelse har beslutat att fran och med
2022-07-01 hoja avgifterna och hyrorna i an hogre grad.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 452 735 1152 076

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 522 840 527 402
Finansiella intakter 95 0
Minskning kortfristiga fordringar 42 252 0
Okning av kortfristiga skulder 59 579 0
624 766 527 402
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 485 282 380732
Finansiella kostnader 103 911 111 857
Okning av materiella anlaggningstillgangar 0 0
Okning av kortfristiga fordringar 0 42 252
Minskning av langfristiga skulder 64 520 664 520
Minskning av kortfristiga skulder 0 27 382
653 713 1226 743
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 423 789 452 735
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -28 947 -699 341

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posten
Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Kapital-
intakter kostnader
2% 14%
Hyror Taxebundna
5% kostnader
35%
/ Avskriv-
ningar
21% \
Arsavgifter
93% Fastighetssk
) att/avgift
Ovrig drift 3%

27%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1459 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under verksamhetsaret har endast [6pande underhall utforts.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 14 st
Overlatelser under &ret: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 21
Tillkommande medlemmar: 3

Avgaende medlemmar: 4

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 20

Flerarsoversikt
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Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 727 727 693 693
Lan/m?2 bostadsrattsyta 8 483 8 580 9576 9673
Elkostnad/m? totalyta 324 158 235 219
Vattenkostnad/m?2 totalyta 38 35 28 33
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 156 168 190 177
Soliditet (%) 65 66 63 64
Resultat efter finansiella poster (tkr) -222 -117 -116 -67
Nettoomsattning (tkr) 522 527 504 511
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 667 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 11873030 0 0 11873 030
Upplatelseavgifter 298 970 0 0 298 970
Fond for yttre underhall 625 700 171 000 0 454 700
S:a bundet eget kapital 12 797 700 171 000 1] 12 626 700
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -1 627 640 -171 000 -117 142 -1 339498
Arets resultat -221 875 -221 875 117 142 -117 142
S:a ansamlad forlust -1 849 515 -392 875 0 -1 456 640
S:a eget kapital 10 948 185 -221 875 0 11 170 060
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rakning 6verfors

-221 875
-1 456 640
-171 000
-1849 515

-1 849 515
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Betraffande féreningens resultat och stallning i 6évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2021

522 000
840
522 840

-418 993
-66 289
-155618
-640 900
-118 060
95

-103 911
-103 816
-221 875

-221 875

2020

527 042
360
527 402

-316 998
-63 734
-151 954
-532 686
-5 284

0

-111 857
-111 857
-117 142

-117 142
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 7,12
Inventarier Not 8
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9
Summa kortfristiga fordringar

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2021-12-31

16 244 559
85214
16 329 772

16 329 772

424 215
424 215

424 215

16 753 987

2020-12-31

16 391 056
94 334
16 485 390

16 485 390

495 413
495 413

495 413

16 980 803
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 10
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad foérlust

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 11,12
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12
kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 13
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2021-12-31

12 172 000
625 700
12 797 700

-1 627 640
-221 875
-1 849 515
10 948 185
5593 920
5593 920
64 520
7773
21876
117713
211 882

16 753 987

2020-12-31

12 172 000
454 700
12 626 700

-1 339 498
-117 142
-1 456 640
11 170 060
5658 440
5658 440
64 520
20030

21 456

46 297
152 303

16 980 803
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 120 ar 120 ar
Port/sakerhetsddrr 120 ar 120 ar
Stambyte 120 ar 120 ar
Tak 120 ar 120 ar
Inventarier 20 ar 20 ar
P-platser 20 ar 20 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 485019 485019
Hyror parkering 10 080 15120
Hyror garage 18 000 18 000
Bredbandsintakter 8 904 8904
Oresutjamning -3 -1
522 000 527 042
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Ovriga intakter 840 360
840 360
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Stadning entreprenad 15 348 15520
Myndighetstillsyn 0 2120
Bevakning 1428 0
Gemensamma utrymmen 1100 0
Forbrukningsmateriel 0 636
17 876 18 276
Reparationer
Varmeanlaggning/undercentral 0 15131
Skador/klotter/skadegbrelse 0 8 500
0 23 631
Taxebundna kostnader
El 215 840 105 593
Vatten 25025 23249
Sophdamtning/renhalining 18 793 15373
259 658 144 216
Ovriga driftkostnader
Forsakring 14 292 13949
Tomtrattsavgald 96 100 86 650
Bredband 9191 8 820
119 583 109 419
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 21876 21456
TOTALT DRIFTKOSTNADER 418 993 316 998
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Tele- och datakommunikation 1200 1610
Revisionsarvode extern revisor 14 438 14 438
Foreningskostnader 450 438
Forvaltningsarvode 39 796 38 948
Administration 760 4070
Konsultarvode 5375 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 4270 4230
66 289 63734
Not 6  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 110 026 107 020
Forbattringar 36 472 35815
Inventarier 9120 9120
155 618 151 954
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Not 7 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 17 065 642 17 065 642
Nyanskaffningar 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 17 065 642 17 065 642
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -674 586 -531 751
Arets avskrivningar enligt plan -146 498 -142 834
Utgaende avskrivning enligt plan -821 083 -674 586
Planenligt restvarde vid arets slut 16 244 559 16 391 056
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 6 492 000 6 492 000
Taxeringsvarde mark 7 653 000 7 653 000
14 145 000 14 145 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 14 000 000 14 000 000
Lokaler 145 000 145 000
14 145 000 14 145 000
Fastigheten ar uppldaten med tomtratt.
Not 8 INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 182 400 182 400
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 182 400 182 400
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -88 066 -78 946
Arets avskrivningar enligt plan -9120 -9120
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -97 186 -88 066
Redovisat restvarde vid arets slut 85214 94334
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 426 426
Klientmedel hos SBC 125 693 452 735
Fordringar 0 42 252
Rantekonto hos SBC 298 095 0
424 215 495 413
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Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 454 700 283 700
Reservering enligt stadgar 171 000 171 000
Vid arets slut 625 700 454 700
Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
SEB 2,050 % 3095 152 3146 768 2023-03-28
SEB 1,460 % 2 563 288 2576 192 2022-01-28
Summa skulder till kreditinstitut 5 658 440 5722960
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -64 520 -64 520
5593 920 5658 440
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 335 840 kr.
Lanet &r omforhandlat per 2022-01-28 och bundet till 2024-01-28 till 1,76% ranta.
Not 12 STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 6 500 000 6 500 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
El 78 186 0
Ranta 564 609
Avgifter och hyror 38 963 45 688
117 713 46 297
Not 14  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Under 2023 planeras utsides renovering av alla fonster. Utover detta har foéreningen

inga storre underhall enligt underhallsplanen.
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Styrelsens underskrifter

Bromma den / 2022

Klara Bjérngard
Ordférande

Louise Kockum
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den
Toresson Revision AB

Carina Toresson
Extern revisor

Amalia Krantz
Ledamot

2022
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